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MHMPPO7DKUTO

HLAVNI MESTO PRAHA
Rada hi.m. Prahy

Sp.zn.
S-MHMP 588266/2020

ROZHODNUTI

Rada hlavniho mésta Prahy, pfisludna podle § 68 odst. 4 zakona ¢. 13172000 Sb., o hlavnim
mesté Praze, ve znéni pozd¢)sich pfedpisi, a podle § 6 odst. 6 pism. e} z&kona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdé&jich ptedpist,
posoudila zadost spoleénosti CWI Smichov, s. 1. 0., se sidlem Archeologicka 225671, Stodilky,
155 00 Praha 5, ICO 03841626, o povoleni vyjimky ze zikazu stavebni &innosti, stanoveného
vyhlaskou ¢&. 33/1999 Sb. hl. m. Prahy, o stavebni uzavéfe ve velkych rozvojovych tzemich
hiavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpisi, pro zamér ,,Polyfunkéni areal Smichov*,
na pozemcich parec. §. 659/1, 659/2, 659/3, 660/1, 660/2, 661, 662/1, 662/2, 662/3, 662/4, 664,
668/3, 668/4, 668/5, 669/1, 669/2, 669/3 a 669/4 vie v k. 1. Smichov, Praha 5, a na zaklad¢
tohoto posouzeni rozhodla v souladu s § 99 odst. 3 stavebniho zdkona, tak, Ze

vyjimku nepovoluje.

Odivodnéni:

Spole¢nost CWI Smichov, s. r. 0., se sidlem Archeologickd 2256/1, Stodilky, 155 00 Praha S,
ICO 03841626, (dale jen ,.Zadatel”) podala #adost o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry dle
§ 99 odst. 3 stavebniho zdkona. Zadatel je vlastnikem souboru pozemk? pare. & 659/1, 639/2,
659/3, 660/1, 660/2, 661, 662/1, 662/2, 662/3, 662/4, 664, 668/3, 668/4, 668/5, 669/1, 669/2,
669/3 a 669/4 vie v k. 1. Smichov, na kterych hodla realizovat stavebni zameér spocivajici
ve vystavbé Polyfunkéniho centra Smichov.

Jako podklad pro udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry byla k zadosti pfilozena objemova studie
s nazvem ,Polyfunkéni areal Smichov* zpracovana v dervenci 2018 architektonickym
ateliérem Hlavatek & Partner, s.r. 0., Archeologickd 2256/1, 155 00 Praha 5, (dale jen
»~dokumentace™).

Dale byla k Zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry piiloZena:
- Vnitini sdéleni odboru tzemniho rozvoje Magistratu hi. m. Prahy ¢.j. MHMP 1870390/2017
ze dne 29. 11. 2017.
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- Vnitini sdéleni odboru strategickych investic Magistratu hl. m. Prahy ¢j. MHMP
1766042/2017 ze dne 8. 11. 2017.

- Vyjadfeni Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy ¢.j. IPR 12835/17 ze dne 22. 11. 2017,
¢.J. IPR 713/17 ze dne 20. 11. 2017, &.j. IPR 06482/18 ze dne 11. 7. 2018, &.j. IPR 8978/18
ze dne 6. 8. 2018.

- Nesouhlasné zdvazné stanovisko orgdanu tzemniho planovani (odboru uzemniho rozvoje
Magistratu hl. m. Prahy) ¢.j. MHMP 208358/2020 ze dne 7. 2. 2020.

- Hydrogeologické posouzeni problematiky vodniho zdroje pro technické tcely
zabezpetovaciho technického centra v k.. Radlice v souvislosti s planovanou vystavbou
arealu ,,Polyfunkéni soubor Smichov* ze dne 23. 7. 2018 zpracované spole¢nosti VODNI
ZDROIE, a.s., ICO 45274428, Jindficha Plachty 535/16, 150 00 Praha 5 — Smichov,
Mgr. Ivo Cerny.

- Hydrogeologické posouzeni problematiky vodniho zdroje pro technické ucely
zabezpetovaciho technického centra v k1. Radlice v souvislosti s planovanou vystavbou
arealu ., Polyfunk¢ni soubor Smichov- pilotové zaloZeni stavebnich celki ze dne
10. 10. 2018 zpracované spole¢nosti VODNI ZDROIJE, as., ICO 45274428, Jindficha

Plachty 535/16, 150 00 Praha 5 — Smichov,_

- Odpovéd Magistratu hl. m. Prahy na Zadost o poskyinuti informace podle z&kona
¢. 106/1999Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisi, €.
MHMP 310574/2020 ze dne 24. 2. 2020.

- Dopis Ing. Zdeny Javornické, povéfené fizenim Magistratu hl. m. Prahy, &), MHMP
192674/2020 ze dne 20. 1. 2020

Pfedmétem piedloZené dokumentace je navrh polyfunkéniho aredlu situovaného v jiZzni ¢asti
Smichova v prostoru mezi ulicemi Strakonicka a Nadrazni. Polyfunkéni aredl bude tvofen tiemi
objekty (A, B a C). Dva objekty (A a C) budou administrativni s kombinaci obchodnich prostor
vurovni 1. nadzemniho podlazi, respektive 1. podzemniho podlazi, piistupnych pfevazné
z ulice Nadrazni nebo z vnitrobloku. Tteti objekt (B) bude polyfunkéni s pievazujici funkei
bydleni a dlouhodobého ubytovani. Také u tohoto objektu se uvaZuje s umisténim malych
komer¢nich jednotek v Grovni 1 podzemniho podlaZi s pfistupem z ulice NadraZni. Parkovani
bude feSeno téméf vyhradné v podzemnich garazich.

Administrativni objekt A je situovan v severni ¢dsti arealu bude mit jedno podzemni a osm
nadzemnich podlazi, pfi¢emz posledni osmé podlazi bude ustoupené. Padorysné se jedna
0 uzavieny blok s vnitinim neuzavienym patiem. V 1. PP budou podzemni garaze, v 1. NP jsou
navrzeny komeréni plochy a zbyvajici nadzemni podlazi (2. — 8. NP) budou uréena pro
administrativu. Celkova hruba podlazni plocha objektu A bude 27 128 m?.

Objekt B s prevazujici obytnou funkci je situovan mezi objekty A a C. Pidorys objektu bude
ve tvaru pismene ,,U* odvraceného od ulice Nadrazni. Objekt B bude mit dvé podzemni podlazi
a osm nadzemnich podlazi, pficemz posledni osmé podlaZi je navrZzeno pouze na ¢asti plidorysu
obou ramen pismene U, smérem do ulice Strakonicka. V podzemnich podlazich budou
parkovaci stdni, na ¢asti paidorysu v 1. PP jsou navrzeny také komeréni plochy. Na ¢asti 1. NP
je navrzena plocha pro détskou skupinu, ve zbytku 1. NP a dalsich nadzemnich podlaZich budou
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byty. Celkem je v objektu B navrZeno 303 bytl. Celkova hruba podlazni plocha objektu B bude
18 239 m?.

Administrativn{ objekt C je situovan v jizni ¢asti uzemi. Pudorys objektu ma tvar
nepravidelného pétithelniku, jehoZz zdpadni a jizni strana jsou rovnobéZné se zapadni,
respektive jizni hranici aredlu. Objekt bude mit dvé podzemni a sedm nadzemnich podlazi,
pfi¢emz posledni sedmé podlazi bude na severovychodni a vychodni stran€ ustoupené. Ve 2.
a ¢asti 1. podzemniho podlazi jsou navrzena parkovaci stani a technologické zazemi objektu,
na ¢asti 1. PP budou také komertni plochy a administrativa, které budou pfistupné z ulice
Néadrazni. Ve zbyvajicich nadzemich podlazich (2. — 7. NP) bude administrativa. Celkova hruba
podlazni plocha objektu C bude 12 209 m?.

Soulasti zaméru je také dopravni feSeni aredlu, které zahrnuje vystavbu dvou novych
komunikaci na severu a jihu arealu, dopravni napojeni jednotlivych objektd a parkovaci stani
unové komunikace na severu arealu. Zamér dale zahrnuje napojeni jednotlivych objektl
na technickou infrastrukturu, terénni a sadové Gpravy okoli objektli a upravu vydechu vétraciho
objektu metra. Stavajici objekty na zdméerem dotéenych pozemcich budou odstranény.

Pro uplnost podani Zadatel v Zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzdvéry déle upozomil,
7e zamérem dotéené pozemky se nachazeji v oblasti, kde se bude v piipadé, ze bude vyhovéno
soudasnym navrhim Zadatele a spole¢nosti Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
(nebo tak uéini vodoprdvni Gfad v ramci své Gfedni pravomoci sdm) na stanoveni ochrannych
pasem vodniho zdroje ZTC 3, nachdzet ochranné vodni padsmo vodniho zdroje II. stupné.
Zadate] dale zdtraznil, Ze ke dni podani zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry nejsou
#adna ochranna pasma vyhladena a neni ani jasné, zda vyhlasena budou. Ve stejném ochranném
pasmu se nachazeji 1 projekty, na néZ vyjimka ze stavebni uzavéry udélena byla a samo mésto
a Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, realizuje pfimo v lokalité rozsahlé stavebni
zaméry, jez existenci vodniho zdroje ani potfeby jeho ochrany viibec nereflekiuji. Zadatel
od pocatku projekénich praci s existenci zdroje a nutnosti jeho ochrany podita, coz dokladaji
k zadosti pfiloZena posouzeni zaméru z pohledu zajisténi ochrany stavajiciho vodniho zdroje
vypracované spole¢nosti VODNI ZDROJE, a.s., podle kierych budou stavajici
hydrogeologické pomeéry po realizaci pilot ovlivnény pouze minimalné.

V hydrogeologickych posouzenich problematiky vodniho zdroje piedloZenych Zadatelem,
které zpracovala spoleénost VODNI ZDROIJE, a.s., jmenovité musoba
s odbornou zplsobilosti dle § 9 odst. 1 zdkona ¢&. 254/2001 Sb, zakon o vodach a zméné
nékterych zdkont (vodni zékon), je uvedeno, Ze stavebni celky budou zaloZeny v nesaturované
zOné€ nadlozniho izolatoru zvodnélych pis¢itych §térkd, coz vylucuje redukei jejich mocnosti,
snizeni statickych zasob podzemni vody nebo omezeni prutoénosti kolektoru. Hioubka zaloZeni
je vcelé plose situovana nad Grovn{ ustilené hladiny podzemni vody, kterda je zde navic
pod stropnim izolatorem, ktery nebude pii zakladdni ploinych zakladii poruSen, napjata.
Vedkeré inZenyrské sité budou vedeny nad zidkladovou sparou navrhovanych objektt,
pod stropem podzemnich podlazi. Plosn¢ zaklady budou zaloZeny na vrtanych
Zelezobetonovych pilotach o priméru 1,2 m vetknutych do skalniho podlozi, pii¢emz neni
vzhledem k pouzité technologii pfedpoklad jejich negativniho vlivu na jakost vody

v hydrogeologickém kolektoru. Stavajici hydrogeologické poméery budou ovlivnény pouze
minimalné vlivem pilot, které budou v prilinovém 3térkovém kolektoru fungovat jako izolator,
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ktery neumozZni transport a akumulaci podzemni vody jako pivodni neovlivnéna
hydrogeologicka struktura. 7 hlediska celé lokality dojde pfi realizaci pilotového zaloZeni
k redukci stavajiciho prito¢ného materidlu pod navrhovanymi objekty maximalné o 3,6 %, coz
znamena prakticky nulovy vliv na jimaci schopnost vrtu gravitaéniho piivadéée. VEtsi negativni
viiv miiZe mit pfirozend kolmatace vystroje a obsypu jimacich vrtl, proto doporucuji pfi
rekonstrukci zhlavi vrtl zvazit jejich tipravu tak, aby byla zachovana moZnost regenerace vrtl
pii poklesu jejich vydatnosti vlivem kolmatace.

V hydrogeologickém posudku je dale uvedeno, ze ochranna pasma jimacich vrtd byla sice
nékolikrat navrZena, nikdy viak nedoglo k jejich vyhlaseni, a to z diivodu, Ze se jedna o vyuZiti
podzemni vody pro technické ucely zabezpefovaciho technického centra v k.u. Radlice
a nejednd se o zasobovani pitnou vodou. Pti pripadné zméng kvalifikace zdroje na zdroj pitné
vody by dle zédkonnych podminek bylo potfebné stanovit a vyhlasit ochranné pasmo 1. stupné,
pro tento zdroj pitné vody. Podle nazoru zpracovatele hydrogeologického posudku by pro ucely
tfyzické ochrany jimacich objektl postacovalo ochranné pasmo 1. stupné vymezené jako
souvislé tzemi v bezprostiednim okoli linie vrtd zapojenych do systému jimani do vzdélenosti
6 —7m od osy jimacich objekth. Takto vymezené ochranné pasmo by zasahovalo pouze
pozemky parc. ¢. 669/4 a 668/3 v k.. Smichov, a budouci komplex staveb by byl umistén vné
tohoto ochranného pasma. Ochranné pdsmo 2. stupné€ neni stanoveno, a to z divodu
horninového prostiedi a stavajici zastavby, ktera se nachdzi v uvaZzovaném ochranném pasmu
2. stupné a ktera zahrmuje frekventované pozemmi komunikace a aredly souvisejici
s provozovanim lehkého pramyslu, coZ znamend nemoZnost zajisténi funkéniho ochranného
pasma 2. stupné. Absenci ochranného piasma 2. stupné nebude nijak omezeno stavajici
vyuZivani vodniho dila dle platného vodohospodatského povoleni. Ke zlepSeni situace je
navrZena rekonstrukce zhlavi jimacich vrth tak, aby nedochdzelo ke vsaku povrchovych
a srazkovych vod do Sachet a podél vystroje vrtt.

Planovanou vystavbou mize podle hydrogeologickych posudki paradoxné dojit ke zlepSeni
stavajicich podminek ochrany vodniho zdroje, kdy dojde vzhledem k prekryti casti zajmového
uzemi zakladovou deskou k eliminaci vsaku pfipadnych kontaminovanych povrchovych vod
do kvartérniho kolektoru.

K Zadosti pfiloZena vnitfni sdéleni odbori Magistratu hl. m. Prahy (odboru tizemniho rozvoje
a odboru strategickych investic) a vyjadieni Institutu planovéani a rozvoje hl. m. Prahy k vyjimce
ze stavebni uzavéry se vztahuji k jinédmu zaméru nez, ktery je nyni pfedmétem povoleni
vyjimky ze stavebni uzavéry. Jedna se o zamér ,Revitalizace NadraZni ulice a piilehlych
prostor®. Tento zamér sice zahrnuje také pozemky dot¢ené zamérem, feSeni zastavby
navrhované na téchto pozemcich je dle textu piiloZenych vyjadieni odlisné. Od vydéani t&chto
dokumentl navic uplynula doba del3i neZ rok a nékteré byly vydany pfed datem zpracovani
piedloZené dokumentace. Proto byla v rdmeci projednani Zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni
uzavéry zajisténa nova aktualni vyjadieni k moZnosti povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro
navrhovany zamér vystavby polyfunkéntho aredlu.

PiiloZené nesouhlasné zavazné stanovisko organu uzemniho planovani (odboru uzemniho
rozvoje Magistratu hl. m. Prahy) bylo vydano z toho diivodu, Ze se pfedmétny zamér nachazi
v izemi, kde je vyhldSena stavebni uzdvéra pro velké rozvojové uzemi Smichov jih. K zadosti
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o vydani zdvazného stanoviska v3ak nebylo doloZeno rozhodnuti o povoleni vyjimky
ze stavebni uzavéry, a proto byl zamér posouzen jako nepfipustny. Z hlediska posouzeni
souladu ptedmétného zdméru s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1 3
a souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizaci 1 — 4 bylo
konstatovano, Ze zamér je v souladu s obéma uvedenymi dokumenty. Z hlediska posouzeni
souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdgjsich zmén,
bylo konstatovano, ze zamér je z hlediska zpsobu vyuZiti ploch pfipustny, spliiuje koéd miry
vyuziti plochy a odpovida charakteristické vyskové hlading. Utad tzemniho plénovani viak
zamér posuzoval podle jiné dokumentace, a to podle dokumentace pro vydani rozhodnuti
o umisténi stavby z fijna 2018 zpracované Hlavaéek & Partner, s. 1. 0.

Dalsi k Zadosti piiloZzené podklady nemaji na fizeni o v¥vjimce ze stavebni uzavéry vliv.

Zamérem dotéené pozemky se nachazeji ve stavebni uzavéfe pro velké rozvojové tzemi
Smichov jih, kterd byla ustanovena nafizenim ¢&. 22/2002 Sb. hl. m. Prahy, kterym se méni
vyhlaska & 33/1999 Sb. hl. m. Prahy, o stavebni uzavéfe ve velkych rozvojovych izemich
hl. m. Prahy, ve znéni pozdé&jich piedpisi. Podle ¢l. 1 vyhlagky ¢. 33/1999 Sb. hl. m. Prahy se
stavebni uzavéra ve velkych rozvojovych uzemich hlavniho mésta Prahy vyhladuje do doby
planovaciho podkladu, pro cely rozsah velkého rozvojového uzemi nebo jeho ucelenou &ast,
vymezenou pofizovatelem schvaleného Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Praha.

Dle § 99 odst. 3 stavebniho zdkona milZe na Zadost povolit vyjimku z omezeni nebo zdkazu
stavebni ¢innosti piislusna rada, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany tcel.

V ramci projednani zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry se k moZnosti povoleni
vyjimky ze stavebni uzavéry pro piedmétny zamér vyjadfil odbor izemniho rozvoje Magistratu
hl. m. Prahy, odbor investi¢ni Magistratu hl. m. Prahy, odbor bezpec¢nosti Magistratu hl. m.
Prahy a Institut planovéni a rozvoje hl. m. Prahy.

Odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy ve vyjadieni k zZadosti o udéleni vyjimky
ze stavebni uzévéry konstatoval, Ze posuzovany zamér je podle platného Uzemniho planu
sidelnfho atvaru hl. m. Prahy, véetné platnych zmén (déle jen ,.platny izemni plan™) mozny.
Zéaroveni viak upozornil, Ze pro Gzemni tizeni bude nezbyiné prokézat splnéni minimalniho
koeficientu zelené a splnéni podminek vyskové regulace pro oblast se zikazem vyskovych
staveb.

Odbor vzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy dale uvedl, Zze navrhovand vystavba
polyfunkéniho arcélu pfina$i do tzemi zcela novy typ struktury, kterd svym objemem
a zpisobem wvyuZiti odpovida stadvajicimu platnému tzemnimu pldnu. Predpokladany
budouciho rozvoj a uspotadani tzemi lze odvodit z pofizované uzemné planovaci
dokumentace, kterd je v soucasné dob& pro zimérem dotcené tizemi pofizovana. Jedna se
o zménu platného uzemniho planu ¢. Z 2772/00 a novy dzemni plan hl. m. Prahy, tzv.
Metropolitni plan, ktery by mél nahradit stavajici platny pldn. Obé pfipravované tzemné
planovaci dokumentace predpokladaji v dotéeném tzemi zastavbu obdobného charakteru, jako
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je navrhovany zamér. Z hlediska pfedpokladaného budouciho rozvoje je mozné navrhovany
zamér akceptovat.

Ve véci ochrany vodniho dila, které se nachazi pod zamérem dotéenymi pozemky, odbor
uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy informoval, Ze stavajici ani piipravovana uzemneé
planovaci dokumentace neposkytuje nastroje, jak toto vodni dilo ochranit. Pfipadné povoleni
vyjimky ze stavebni uzavéry jesté neznamena, e bude moZné posuzovany z4mér realizovat.
Soulad piedlozeného zaméru s dalsimi pravnimi predpisy upravujicimi zpusob vyuZiti
a uspofadani izemi bude posuzovan v rdmci uzemniho fizeni.

Vzhledem k uvedenému a s pfihlédnutim k charakteru, rozsahu a i¢elu navrhovaného zaméru
a na zakladé dostupnych informaci o mozném budoucim fesené prostoru velkého rozvojového
uzemi Smichov jih nemd odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy pfipominky a
s povolenim vyjimky z pfedmétné stavebni uzavéry pro zamér vystavby polyfunkéniho aredlu
na ptedmétnych pozemecich souhlasi.

Odbor investi¢ni Magistratu hl. m. Prahy ve vyjadreni k vyjimce ze stavebni uzavéry uvedl,
Ze v dobé zpracovani stanoviska &.j. OS1/03/899/17 (MHMP 1766042/2017) ze dne 8. 11. 2017
mu nebyla znadma zdsadni informace o existenci vodniho dila (Gravitatniho ptivadete ZTC3
v¢. jimacich vrtl) umisténého na predmétnych pozemecich.

K piedloZzenému zaméru Polyfunkéniho arealu Smichov nema odbor investi¢éni Magistratu hl.
m. Prahy z hlediska svych investi¢nich staveb namitky, ve véci stavebni uzavéry pro velké
rozvojové Gzemi Smichov jih je plné kompetentni zpracovatel uzemniho planu hl. m. Prahy
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

S ohledem na novou skute¢nost — existenci vodniho dila (Gravita¢éniho piivadéce ZTC3)
pod pozemky dotCenymi pfedmétnym zamérem, doporuCuji zohlednit vyjadfeni odboru
bezpeénosti Magistratu hl. m. Prahy &.j. MHMP 963944/2020 ze dne 18. 6. 2020 (jedna se
o kritickou infrastrukturu — zalozni vodni zdroj pro nouzové zasobovéni obyvatel), odborné
vyjadfeni znalce k vodnimu zdroji Smichov — Radlice pro ZTC3, k navrhu ochranného pasma
vodniho zdroje vyhotoveného spoletnosti Ekosystem a K pasportizaci vodniho zdroje

vypracované dne 13. 11, 2017 autorizovanym znalcem v oboru vodohospodaiskych staveb
a méstského inienﬁrstv‘ vyjadieni Institutu planovani a rozvoje hl.
m. Prahy (zpracovatele izemniho planu z hlediska povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro
velké rozvojové uzemi) ¢.j. IPR 06482/18 ze dne 11.7.2019, ktery sudélenim vyjimky
ze stavebni uzavéry do doby projednani fizeni, kterd maji na rozhodnuti zisadni vliv,
nesouhlasi. Zaroveni doporuduji vy&kat s projednavanim povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry
do doby vyjasnéni nasledujicich skute¢nosti:

- Navrhu podminek a omezeni pro ochranné pasmo 1. a 2. stupné vodntho zdroje limitujicich

umisténi staveb v téchto pasmech.

- Projednani a schvaleni zmény tzemniho planu ¢. Z 2772/00 Zastupitelstvem hl. m. Prahy
a jejim vydani opatfenim obecné povahy.

Odbor bezpe¢nosti Magistratu hl. m. Prahy ve stanovisku k moZnosti povoleni vyjimky
ze stavebni uzdvéry pro Polyfunkéni areal Smichov (€. MHMP 863944/2020 ze dne
18. 6. 2020) uvedl, ze podle § 15 odst. 5 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakont (dale jen ,,zakon o 128%), je dot€enym spravnim organem
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z hlediska ochrany obyvatelstva a Ze mu byla pfedlozena dokumentace pro uzemni fizeni
ve véct pfedmétného zdméru. Na zdkladé posouzeni této dokumentace bylo vydano zavazné
nesouhlasné stanovisko se zamys$lenym zamérem (¢.j. MHMP 23805/2019 ze dne 4 .1. 2019),
které bylo po odvolani stavebnika potvrzeno rozhodnutim ustfedniho spravniho organu
Ministerstva vnitra CR (rozhodnuti ¢.j. MV-61864-2/PO-OKR-2019 ze dne 2.5.2019).
Divodem nesouhlasu byla existence vodohospodatského dila — jimacich vrth a gravitaéniho
piivadéce ochranného systému metra, tedy stavby civilni ochrany dle § 7 odst. 2 pism. i) zakona
o IZS, ktera se nachazi bezprostfedné v misté stavby a v jeho pfipravovanych ochrannych
pasmech. Tato stavba civilni ochrany je evidovana podle § 10 odst. 5 pism. 1) zakona o IZS
Hasi¢skym zachrannym sborem hl. m. Prahy a podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoZ zékona
i Magistratem hl. m. Prahy. Jednd se o funkéni vodohospodaiské dilo ve vefejném zajmu
s mimofadnym vyznamem, v dnesnich podminkdach jen stéZi realizovatelné. Pfesto u n&j nebyla
mistné piislusnym vodopravnim ufadem stanovena ochrannd pasma. A to jak ochranna pasma
zdroje, tak i ochranna pasma vodniho dila. Povoleni vyjimky ze stavebni uzdvéry a umoznéni
vystavby v dotCeném tizemi pfed vyhlaSenim ochrannych pasem L. a II. stupné pfedmétného
vodniho zdroje a vodniho dila, miZe vést ke zménam ve vydatnostt vodniho zdroje, zménam
v proudéni podzemni vody, vzniku nepropustnych bariér, véetné kontaminace vodniho zdroje
a nasledné degradaci vodohospodaiského dila. Qdbor bezpec¢nosti Magistratu hl. m. Prahy se
domniva, ze napfed musi byt zajisténa ochrana vodniho zdroje a vodnihe dila vyhlasenim jeho
ochrannych pasem L. a IL. stupné. Jeding tak bude moZné realizovat budouci vystavbu a zajistit,
aby nedoslo k poskozeni vodohospodatského dila, zejména k posSkozeni nadlozniho izolatoru
avlastni zvodné, Existence ochrannych pasem tak bude zdkonnym, bezpecnostnim, ale
i logickym limitem vyuZitelnosti Gzemi, ktery bude nasledné zohlediiovéan ve viech Fizenich dle
stavebniho zakona. Z vyse uvedenych divodi odbor bezpec¢nosti Magistrdtu hl. m. Prahy
s povolenim vyjimky ze stavebni uzavéry nesouhlasi.

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy ve vyjadieni k vyjimee ze stavebni vzavéry pro
pfedmétny zameér uvedl, Ze na pozemcich parc. &. 669/4, 668/3, 664, 4990/1 v k.0. Smichov,
se nachazi stavba vodniho dila — vodni zdroj a gravitaéni pfivadéc pro technické centrum ZTC3
Radlice prazského metra. Podzemni stavba tohoto vodniho zdroje tvoii soustava $térkovych
jimacich stén z pfedvrtavanych pilot, jimacich vrtd, pfistupové Sachty, propojovacich Stol
a ¢erpaci Sachty. Z hlediska ochrany zvlastnich zajmi ize stavbu vyuzivat jako ndhradni zdroj
vody aZ pro cca 600 tis. obyvatel. Je nutné zabezpecit ochranu tohoto vodniho zdroje a budouci
vystavbu pfizplsobit tak, aby nedo$lo k po$kozeni stavby vodniho zdroje. tak zejména
k poskozeni nadiozniho izolatoru a vlastni zvodné.

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy dale uvedl. Ze s udélenim vyjimky ze stavebni uzavéry
lze z urbanistického hlediska souhlasit s podminkou, Ze bude stanoveno ochranné pasmo
vodniho zdroje a omezujici ochranna opatfeni v ochranném pasmu vodniho zdroje pfed
zahdjenim (zemniho fizeni a pokud budou splnény podminky ve vyjadieni ¢.j. IPR 713/13
(vyjadfeni Institutu pldnovani a rozvoje hi. m. Prahy k architekionické studii stavby
Polyfunké&ni areal Smichov ze dne 20. 11.2017), ve kterém je stanoveno, ze maximalni hruba
podlazni plocha zaméru HPP = 57 385 m?, Ze pocet nadzemnich podlaZi zaméru nebude vice
neZ osm, 7¢ do dokumentace bude doplnéna informace o parkovacich kapacitich zaméru,
Ze nové stromy nebudou umistoviny mimo dva planované vysadbové pasy v ulici Nadrazni,
které jsou navrZeny v souvislosti s roz$ifenim ulice a pteloZkou tramvajové traté, Ze stavbou
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vyvolané pielozky inZzenyrskych siti vulici Nadrazni nebudou umistfovany v misté
planovanych vysadbovych pést, Zze v zdmérem dotleném useku ulice Strakonicka bude
zachovana stavajici $itka chodniku (cca 3,5 m) a Ze pfed zahdjenim uzemniho fizeni bude
uzaviena dohoda o pievodu ¢asti pozemki uréenych pro rozsiteni ulice Nadrazni do vlastnictvi
hlavniho mésta.

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy dale uvedl, Ze k zadosti pfilozené hydrogeologické
posouzeni vodniho zdroje neni, ani nenahrazuje stanoveni ochranného pasma vodniho zdroje.
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy s udélenim vyjimky ze stavebni vzdvéry souhlasi pfi
splnéni vyse uvedené podminky.

Rada hlavniho mésta Prahy posoudila zadost o udéleni vyjimky z vySe uvedené stavebni
uzévéry a s ohledem na obsah vy$e uvedenych vyjadfeni organi vefejné spravy dosla k zavéru,
7e nelze vylouéit, Ze povoleni vyjimky ze stavebni uzivéry neohrozi sledovany ucel stavebni
uzavéry. Stavebni uzavéra pro velké rozvojové tizemi Smichov jih byla vymezena z diivodu
zachovani stavajiciho stavu Gzemi do doby, neZ bude budouci vyuziti a uspofadani tohoto
vyznamného transformaéniho tizemi stanoveno podrobngjsi Gzemné pldnovaci dokumentaci
nebo tzemné planovacim podkladem. PfedloZeny zamér navrhuje v tomto Uizemi GpIné novou
strukturu, kterd sice neni v rozporu s platnym tzemnim pléanem, ale je takového charakteru
a rozsahu, ze velmi vyznamné ovlivni budouci vyuziti a prostorové uspoiddani tzemi. MoZnou
budouci koncepci rozvoje, vyuziti a uspofadani tizemi sice fesi v soucasné dobé pofizovana
uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zména platného uzemnihoe planu €. Z 2772/00
a novy uzemni plan hl. m. Prahy, tzv. Metropolitni plan. Oba dokumenty se vSak mohou pied
schvélenim a vydanim vyznamné zménit, a to i vzhledem k faktu, Ze se pod pozemky dotéenymi
predmétnym zdmérem nachézi vodni dilo — zdroj, ktery je evidovan jako stavba civilni ochrany
a ktery by v pfipadé potteby bylo moZné vyuzit jako nahradni zdroj vody pfi nouzovém
zasobovani vodou az pro cca 600 tis. obyvatel. Z tohoto divodu je nezbytné zajistit pro mozné
nouzové vyuZiti tohoto vodniho zdroje potfebnou ochranu, a to stanovenim a vyhlasenim jeho
ochrannych pasem, které stanovi podminky pro vystavbu, a to i nazamérem dotéenych
pozemcich. Zadna ochranna pasma viak zatim vyhlasena nebyla, a atkoliv ochrana vodniho
zdroje nebyla pivodnim ugelem stavebni uzavéry, poskytuje stavajicimu vodnimu zdroji
alesponi néjakou ochranu do doby, neZ dojde k vvhlaseni ochrannych pasem tohoto vodniho
zdroje. Podle predlozené Zadosti pocitd s vvhlasenim ochrannych pasem také Zadatel.
Vyhlaseni ochrannych pasem vodniho zdroje a omezuyjicich ochrannych opatfeni v ochranném
pasmu vodniho zdroje pfed zahdjenim zemniho tizeni je také jednou z podminek souhlasu
Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Také odbor investi¢ni Magistratu hl. m. Prahy
doporuduje vyckat s projednavanim povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry do doby vyjasnéni
podminek a omezeni pro ochranné pasmo vodniho zdroje. Odbor bezpecnosti Magistratu hl. m.
Prahy, ktery je dotéenym organem z hlediska ochrany obyvatelstva, pak z divodu neexistence
ochrannych pasem vodniho zdroje vydal k pfedmétnému zdméru pro tzemni fizeni zdvazné
nesouhlasné stanovisko dotéeného organu, jehoZ obsah je pro stavebni vitad zavazny, a proto
by iv pfipadé, Ze by byla vyjimka ze stavebni uzdvéry povolena, nebylo mozné pfedmétny
zamér do doby vyhlaseni ochrannych pasem umistit ¢i povolit. Odbor bezpecnosti Magistratu
hl. m. Prahy nesouhlasi ani s povolenim vyjimky ze stavebni vzdvéry pfed vyhldSenim
ochrannych pasem . a Il. stupné.
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Na vyjimku ze stavebni uzdvéry neexistuje pravni narok, ustanoveni § 99 odst. 3 stavebniho
zakona Radé hl. m. Prahy umoZfiuje, nikoli nafizuje vyjimku ze stavebni uzavéry povolit. Rada
hl. m. Prahy proto po zvaZeni viech vy$e uvedenych skuteénosti rozhodla, Ze s ohledem
na dosud nevyfedené skutecnosti tykajici se ochrannych pasem vodniho zdroje, které se mohou
promitnou také do celkové koncepce budouciho vyuziti a usporadani uzemi, nelze v soucasné
dobé vylouéit, Ze navrhovany zamér neohrozi sledovany tucel stavebni uzavery. Za ucelem
stabilizace uzemi a odstranéni vychodni ¢asti velkého rozvojového uzemi Smichov jih,
respektive stavebni uzavéry natéto Casti uzemi, je jiZ od roku 2012 pofizovana zména
uzemniho planu ¢&. Z 2772/00 (pofizeni zmény uzemniho planu ¢. Z 2772/00 bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 18/10 ze dne 21. 6. 2012 — k navrhu na pofizeni
celoméstsky vyznamnych zmén IV. Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, zadani
zmény 7 2772/00 bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m, Prahy ¢. 31/25 ze dne
19. 9, 2013). S ohledem na charakter, rozsah a umisténi navrhovaného polyfunkéniho aredlu,
ktery v dotéeném Gzemi vytvaii zcela novou strukturu, je z hlediska budouciho rozvoje, vyuziti
a uspofadani uzemi nezbytné vy&kat na schvaleni zmény tzemniho planu Z 2772/00, nebot
budouci koneepee vyuziti a uspofadani uzemi se do 1¢ doby jesté¢ miize zménit. Po schvaleni
navrhu zmény a jejim vydani bude stavebni uzévéra na zdmérem dotéeném uzemi zruSena.
Vzhledem k vy$e uvedenému proto bylo rozhodnuto, jak je ve vyroku tohoto rozhodnuti
uvedeno.

Poudeni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se podle ust. § 99 odst. 3 stavebniho zakona nelze odvolat.

MUDr. Zdenék Hfib v. r.

??«; i primator hl. m. Prahy
)

Za spravnost vyhotoveni:
Ino. Mj 1k

Rozdélovnik:
1. Gcastnikim Fizeni, doporudené. fyz. osobam do vi. rukou

1. CWI Smichov, s.r.o., Archeologickd 2256/1, 15500 Praha 5

IL. na védomi
2. MHMP UZR - odd. informaci o uzemi
3. MHMP STR - Ju
4. 1PR Praha - evidence rozhodnuti
5. MHMP OVO - odd. volenych organt
6. MHMP BEZ
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